Zmluva ¢.4/2015
0 najme

uzatvorena v zmysle ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v platnom zneni, zdkona ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v platnom zneni, zakona ¢. 446/2001 Z. z.
0 majetku vyS$$ich uzemnych celkov V plathom zneni, a d’alS§ich pravnych predpisov (d’alej ako

»Zmluva®).

Prenajimatel’:

V zastipeni:

Najomca:

CL L
Zmluvné strany

Stredna odborna skola dopravna

Sklenarova 9, 821 09 Bratislava

Ing. Miroslav Hrabovsky — riaditel’ §koly
ICO: 31797920

DIC: 2021486643

Bankové spojenie: STATNA POKLADNICA
Cislo uétu:

/d’alej ako prenajimatel’/

Michal Petro

Riazanska 20, 831 03 ’Bratislava
Bankové spojenie: VUB BRATISLAVA
Cislo uctu:

/d’alej ako najomca/

so suhlasom zriad’ovatel’a:

Bratislavsky samospravny kraj so sidlom v Bratislave
Sabinovska 16, 820 05 Bratislava

Zastupeny: Ing. Pavol Freso — predseda

/d’alej ako ,,BSK* alebo ,,Bratislavsky samospravny kraj*/

CLIL
Uvodné ustanovenia

1. Bratislavsky samospravny kraj (d’alej len ,,BSK*) je vlastnikom nasledovnych nehnutelnosti:
budova dielni praktického vyucovania postavena na pozemku Vv areali a vo vlastnictve Istrochem
Reality, a.s., Nobelova 34, Bratislava — stavba stpisné ¢. 3446 situovana na parcele ¢. 13601/13
(presna Specifikacia podla listu vlastnictva), zapisanych v liste vlastnictva cislo 4196, vedenych
Spravou katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu, okres Bratislava 111, obec BA — m. ¢&. NOVE
MESTO, katastralne tzemie Nové mesto. Prenajimatel’ je spravcom vysSie uvedeného
nehnutel'ného majetku, pricom je opravneny prenechat’ ho so stthlasom BSK do najmu.

2. Nijomca je fyzickd osoba. Fotokopia obCianskeho preukazu tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy,
fotokopia vypisu z Registra trestov tvori prilohu ¢. 2 tejto zmluvy.



1.

2.

1.

CL I
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ ako spravca nehnutelnosti prenajima najomcovi za nizSie uvedenych
podmienok nebytové priestory

miestnost’ ¢. 3 o celkovej vymere 42 m?2.

Spolu: 42 m2

Ide o0nebytové priestory na prizemi budovy dielni praktického vyucovania
prenajimatel’a v areali Istrochem Reality, a.s., Nobelova 34, Bratislava. V nebytovych
priestoroch sa nenachadza tepelny ani vodovodny zdroj.

CL1V.
Ucel najmu

Ugelom tejto zmluvy je prenajat’ najomcovi nebytové priestory na nasledovny ucel
skladové priestory.

Néjomca sa zavézuje uzivat’ prenajaté nebytové priestory vylucne v rozsahu a na ucel dohodnuty
v tejto zmluve a v salade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahujt na predmet najmu.

CL V.
Doba niajmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu neurcita, ato od 15. 5. 2015, nie vSak skor ako diiom
nasledujliicim po zverejneni zmluvy v zmysle § 47a Ob¢ianskeho zakonnika.

CL VL
Cena najmu

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na roénom najomnom nasledovne:
skladové priestory, uzivanie spolo¢nych priestorov 1 680 €.
Vypocet ceny najmu tvori prilohu €. 3 tejto zmluvy.

V cene najomného nie st zahrnuté sluzby, ktoré pozostavaji z dodavky tepla, elektrickej energie,
TUV, odvozu odpadkov, vodného a stoéného, sluzby spravcu budovy. Tieto naklady su zahrnuté
v ¢lanku VII. Dodéavka tepla ako ivodné astocné nebude ndjomcovi Uctovand, nakolko
Vv prenajatych priestoroch sa nenachadza tepelny ani vodovodny zdroj.

Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ ma pravo cenu najmu, pripadne energii jednostranne
upravit’ 0 niektoré ekonomické polozky, ktoré sa objektivne v ramci celej republiky menia (napr.
devalvécia, inflacia a pod.). Prenajimatel’ je povinny pisomne informovat’ najomcu o zvySeni cien.
Upravené ceny su zavizné od nasledujiceho kalendarneho mesiaca po ich odoslani najomcovi zo
strany prenajimatel’a.

V cene najomného nie je zahrnuté hovorné a poplatky za pouzivanie telefonnych liniek. Tieto
naklady bude prenajimatel refakturovat’ najjomcovi na zéklade skuto¢nych nabehnutych nékladov



Neakceptaciu ceny najmu a/alebo vysky zalohy na sluzby poskytované s uzivanim predmetu
najmu, upravenych podla bodu 4 tohto ¢lanku ndjomcom, povazujii zmluvné strany za porusSenie
tejto zmluvy.

Néjomca je povinny do 14 dni odo diia uzavretia zmluvy zlozit' na ucet ndjomcu uvedeny v
clanku I.  tejto zmluvy depozit vo vyske jednomesatnej ceny najmu na zaklade cenovej
kalkulacie (priloha ¢. 3 zmluvy). Depozit nie je prijmom prenajimatel’a z prenajmu. Depozit
mdze pouzit’ prenajimatel’ vylucne na ucel uvedeny v tejto zmluve a na:

zaplatenie dlzného najomného vratane urokov z omeskania a zmluvnych pokut alebo thrad
spojenych s uzivanim nebytového priestoru resp. nedoplatku za ro¢né vyuctovanie nakladov
suvisiacich s uzivanim prenajatého priestoru za ¢as trvania najmu, ak nedojde k dobrovolnej
uhrade zo strany najomcu. Pri sibehu viacerych ndrokov sa ako prednostné uhradzaju zmluvné
pokuty, nasledne Groky z omeSkania a dlzné najomné, potom vzniknuté Skody a nasledne d’alSie
naroky.

b) vykrytie vzniknutych $kdd na vybaveni a zariadeni prenajatého priestoru, ktoré vznikli v prenajatom

priestore pocas trvania najmu a neuhradil ich po vyzve prenajimatel’a ndjomca dobrovolne v lehote
10 dni odo diia dorucenia pisomnej vyzvy.

Prenajimatel’ sa zavizuje vratit’ depozit v plnej vyske alebo jeho nepouziti ¢ast’ do najblizsieho 30.

dina nasledujiceho mesiaca po skonceni najmu na ucet ndjomcu uvedeny v ¢lanku I. tejto zmluvy.
Néjomca nema pravo pozadovat’ vratenie depozitu pocas trvania najmu.

CL VIL
Cena za energie a sluzby

Zmluvné strany sa dohodli na nasledujucej zalohovej platbe za energie a sluzby mesacne:

a./cena za dodavku tepla mesacne 0€
b./cena za vodné a sto¢né mesacne 0€
c./cena za sluzby (odvoz odpadu, vratnica ...) mesacne 10 €
d./cena za dodéavku elektrickej energie mesacne 10 €

mesac¢ne SPOLU: 20 €

Cena elektrickej energie bude stanovend a mesacne fakturovand pauséalne v sume 10 €, nakol’ko
sa Vv prenajatych skladovych priestoroch nenachddza podruzny mera¢. Elektrickd energia je
vyuZivana iba na zdroj osvetlenia.

Celkova uhrada za energie, vodné a stocné a poskytnuté sluzby za jeden rok je 240 €.

Prenajimatel’ uskutocni vyuctovanie zalohy do 30. aprila nasledujuceho roka podla skutoc¢nych

nakladov. Néjomca je povinny uhradit nedoplatok do 10 dni od doruCenia vyuctovania
prenajimatelom. Pravo na reklamaciu vyuétovania nema odkladny u¢inok z povinnosti
zaplatenia. V pripade oneskoreného uhradenia dlZnej ¢iastky ma prenajimatel’ pravo uctovat
najomcovi zmluvna pokutu podla ¢l. IX. a Groky z omeskania podl'a ¢l. X. ods. 14 tejto zmluvy.
V tej istej lehote je prenajimatel’ povinny vratit’ ndjomcovi preplatok zisteny vytétovanim.



Cl. VIIL
Sposob uhrady najmu a sluzieb

Najomca je povinny platit’ ndjomné a dohodnuté platby za energiu a sluzby mesacne, a to vopred,
vzdy do 25. dila prisluSného kalendarneho mesiaca vo vyske

a) najomné 140,00 €

b) energie a sluzby 20,00 €

na ucet prenajimatel’a na zdklade faktury.

Zmluvné strany sa dohodli na prvej splatke najomného a sluzieb za obdobie od 15.05.2015 do
31.05.2015 vo vyske

a) najomné 70,00 €

b) energie a sluzby 10,00 €

s terminom tthrady do 25. maja 2015 na Gdet prenajimatela uvedeny v ClI. 1. tejto zmluvy na
zaklade faktary.

ClL IX.
Zmluvna pokuta

Zmluvné stany sa dohodli, Ze v pripade omeskania najomcu s thradou najomného v zmysle ¢.
VIII. zmluvy 0 najme, je tento povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvnti pokutu vo vyske 0,2%
z dlznej sumy za kazdy dent omeskania az do zaplatenia, ak sa nedohodnt inak. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na nahradu Skody, ktorej sa moéze
prenajimatel’ domahat’ bez ohl'adu na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej
pokuty nezanikd dlznikova povinnost' plnenia podla tejto zmluvy, ktoré je zabezpecené
zmluvnou pokutou. Najomca je povinny zaplatit' zmluvna pokutu, aj ked’ porusenie povinnosti
nezavinil. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd najomcova povinnost’ platit’ urok z omeskania
podl’a tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnt1 inak.

Prislu$na suma sa povazuje za uhradent az jej pripisanim na i¢et prenajimatel’a.

CLX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ protokolarne odovzda najomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na ich
uzivanie podla ucelu tejto zmluvy. Najomcovi je stav priestorov znamy a prebera ich v stave,
v akom sa tieto nachadzaju.

Néjomca znaSa na vlastné naklady opravy ucelovej povahy, drobné opravy, obvyklé uzivacie
prace, ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uZzivanim priestorov najomcom alebo osobami,
ktoré¢ sa s jeho sihlasom zdrzuji v nebytovych priestoroch.

Néjomca nemdze zmenit’ dohodnuty Gcel uzivania bez pisomného sthlasu prenajimatel’a.

Néjomca nemdZze vykonat’ stavebné upravy bez pisomného sthlasu prenajimatela a prislusného
stavebné Uradu. Pri poruSeni tohto ustanovenia je najomca povinny zaplatit' zmluvna pokutu vo
vyske 3 319,39 €. Ustanovenia ¢l. IX bod 1 platia primerane.

Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel’
urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak najomca zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.
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Né4jomca sa zavdzuje, ze predmet najmu bude uzivat dohodnutym sposobom, v sulade
S predmetom svojej ¢innosti.

Néjomca nie je opravneny dat’ nebytové priestory alebo ich ¢ast’ do najmu, podnajmu alebo
vypozicky inej fyzickej alebo pravnickej osobe. Ak najomca prenecha majetok Bratislavského
samospravneho kraja do najmu, podnajmu alebo vypozicky, je takato zmluva neplatna.

Néjomca nemoze na majetok Bratislavského samospravneho kraja zriadit' zlozné pravo alebo
tento majetok inak zat'azit’.

Né4jomca umozni prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov v pripade odbornych
prehliadok elektrickych zariadeni, vykonu revizii a pod., ako aj vstup do prenajatych priestorov
Vv pripade mimoriadnych udalosti (havaria karenia, vody a pod.), ako aj na vykonavanie kontrol
dodrziavania jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy.

Po skonceni prenajmu najomca zapisni¢ne odovzda prenajimatel’ovi prenajaté nebytové priestory
Vv pévodnom stave zodpovedajucom ich primeranému opotrebeniu bez ndroku na thradu
nakladov za Gpravy priestorov, ak sa s prenajimatelom dopredu pisomne nedohodnu inak.

Néjomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatych priestorov (v zmysle
zdkona NR SR ¢. 314/2001 Z. z. o0ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov
a vyhlasky Ministerstva vnatra SR ¢. 121/2002 o poziarnej prevencii v zneni neskorSich
predpisov) a zavdzuje sa pred zaCatim prevadzky, ako aj pocas prevadzky vykonat vSetky
potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru, resp. inej havarie.

Ak dobjde kvypovedaniu zmluvy 0 najme prenajimatelom a najomca neodovzda nebytové
priestory v posledny deni vypovednej lehoty alebo pri ukonéeni najmu, zmluvné strany sa
dohodli, ze nebytové priestory mdze vypratat’ prenajimatel’ na naklady a zodpovednost’ najomcu.
V takom pripade nenesie prenajimatel’ Ziadnu zodpovednost za pripadnia S$kodu na
vypratavanych veciach. Prenajimatel’ je povinny termin vypratania nebytovych priestorov
oznamit’ ndjomcovi aspoil 3 dni pred planovanym terminom uskuto¢nenia vypratania.

Prenajimatel’ nezodpoveda za majetok najomcu v prenajatych priestoroch, ktoré je povinny
najomca strazit’ a ochrafiovat’ sam.

V pripade omeskania s plnenim penazného dlhu je ndjomca povinny uhradit’ prenajimatelovi
uroky z omeskania vo vySke 0 5 percentudlnych bodov vys$Sej ako zakladna trokova sadzba
Europskej centralnej banky platna k prvému ditu omeskania s plnenim peniazného dlhu
(nariadenie Vlady SR ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaja niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho
zakonnika v zneni neskorsich predpisov)

15. Najomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi kazdu zmenu svojej pravnej subjektivity, ako aj

iné skuto¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ najomny vztah.



Cl. XI.
Skoncenie najmu nebytovych priestorov

1.  Zmluvné strany mozu skoncit’ najomny vzt'ah :
- na zéklade vzajomnej dohody,
- vypoved’ou bez udania dovodu v zmysle § 10 zékona €. 116/1990 Zb.

2.  Vypovedna lehota je 3 mesiace a zacCina plynut od prvého diia mesiaca nasledujuceho po jej
doruceni.

3. Prenajimatel’ ma pravo odstupit’ od tejto zmluvy, ak najomca porusi svoje povinnosti podla tejto
zmluvy, pripadne ked’ neuhradi splatné najomné v stanovenom termine. Odstupenie od zmluvy je
u¢inné jeho doruc¢enim najomcovi. Do tohto diia je najomca povinny platit’ najomné a platby za
sluzby spojené s ndjmom. Na zabezpecenie tejto uhrady mé prenajimatel’ zadrzné pravo voci
hnutel'nym veciam najomcu v prenajatych priestoroch.

Cl. XII.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany beru na vedomie, Ze uzatvorenie tejto zmluvy podlieha schvalovaniu
Bratislavskym samospravnym krajom (zriad’ovatelom prenajimatela), ktory ako orgén verejnej
spravy v zmysle zékladnych principov zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informaciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zdkon o slobode informadcii) v zneni
neskorsich predpisov ,,Co nie je tajné, je verejné* a ,,prevazujuci verejny zaujem nad obchodnymi a
ekonomickymi zaujmami os6b*“ na zaklade dobrovol'nosti nad rdmec povinnosti ulozenej zakonom
o slobode informacii, zverejiiuje vSetky informacie, ktoré sa ziskali za verejné financie alebo sa
tykaji pouzivania verejnych financii, alebo nakladania s majetkom BSK a S§titu za Ucelom
zvy$ovania transparentnosti samospravy pre ob¢anov a kontroly verejnych financii ob¢anmi a na
zaklade tejto skutoCnosti vyslovne sthlasia so zverejnenim tejto zmluvy, resp. jej pripadnych
dodatkov, vratane jej vSetkych priloh, a to v plnom rozsahu (obsah, nalezitosti, identifikicia
zmluvnych stran, osobné tidaje, obchodné tajomstvo, fakturacné tidaje, atd’.) na internetovej stranke
BSK za ucelom zvySovania transparentnosti samospravy pre ob¢anov a kontroly verejnych financii
obc¢anmi. Tento sthlas sa udel'uje bez akychkol'vek vyhrad a bez ¢asového obmedzenia.

2. Pokial’ tato zmluva o najme neriesi vSetky prava a povinnosti zmluvnych stran, riadia sa zmluvné
strany prislusSnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a zavdznymi pravnymi predpismi.

3.K zmene dohodnutych podmienok méze dojst’ len vzajomnou dohodou zmluvnych stran formou
pisomného dodatku podpisané¢ho obidvoma zmluvnymi stranami a schvaleného predsedom BSK,
alebo pokial’ to vyplyva zo zmien a doplnkov pravnych predpisov.

4. Pisomnosti tykajuce sa Zmluvy sa zasielaju na adresu sidla, trvalého pobytu alebo ina adresu
adresata, uvedenti v Zmluve, resp. na in adresu, ktord zmluvna strana nasledne preukazatelne
oznami druhej zmluvnej strane. Pisomnosti sa povazuji za doru¢ené v piaty pracovny den po
dni odoslania na poStovu prepravu



5. Zmluvné strany vyhlasuja, Ze si tito zmluvu precitali, porozumeli jej obsahu, nemaju ndmietky
proti jej forme a obsahu, vyhlasuji, ze ju neuzatvorili v tiesni ani za nevyhodnych podmienok a na
znak sthlasu ju vo vlastnom mene podpisuju.

6. Tato zmluva je vyhotovena v siedmich rovnopisoch, z ktorych 2 vyhotovenia obdrzi prenajimatel’, 2
vyhotovenia najomca a 3 vyhotovenia obdrzi BSK.

7. Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami a G¢innost’ diiom uvedenym v tejto
zmluve, nie vSak skor ako je defl nasledujuci po zverejneni zmluvy V zmysle § 47a Obcianskeho
zakonnika. Na platnost’ zmluvy sa vyzaduje predchadzajtice schvalenie a podpis predsedu BSK.

V Bratislave dfa .........coeovveeeeennnnne.

najomca prenajimatel’
Michal Petro Ing. Miroslav Hrabovsky
riaditel’ SOSD

zriad’ovatel
Ing. Pavol Freso
predseda BSK

Prilohy:

1/ Kopia obcianskeho preukazu

2/ Képia vypisu z Registra trestov

3./ Cenova kalkulacia

4./Zaznam z posudenia a vyhodnotenia zdkazky OVS



Cenova kalkulacia:

Cena za plochu:

Najom plochy 42 M2 e, mesacne 140,00 € rocne 1680 €
(=40,00,-€/ m2/rok)

Cena za energie a sluzby:

1. elektricka energia 10 € 120 €
2. dodavka tepla 0€ 0€
3. vodné a stocné 0€ 0€
4. sluzby /OLO .../ 10 € 120 €

SPOLU: mesacne 20 € ro¢ne 240 €



